УТВЕРЖДАЮ
Глава администрации 

Кромского района 

__________________И.Н. Митин

_______________________2012г.

АУКЦИОННАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ
на право заключения договора аренды в отношении                                                                   объектов  системы коммунальной инфраструктуры,
находящихся в муниципальной собственности  Кромского района
1. Организатор аукциона:

Администрация Кромского района Орловской области в лице Отдела по управлению муниципальным имуществом и  земельным отношениям.  

Местонахождение, юридический/почтовый  адрес: 303200, Орловская область, пгт.Кромы, ул.Советская, д.34, E-mail: imu.kromy@yandex.ru, тел. 8 486 (43) 2-22-93.
Контактное лицо – начальник отдела по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям Кромского района Орловской области Агейкин Владимир Александрович. 

2. Место расположения, описание и  технические характеристики муниципального имущества: 

ЛОТ №1:
- котельная, 1-этажный, общая площадь 15,80кв.м., лит.А,  инвентарный номер 54:225:002:010046370, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, ул.1-ое Мая;

-  здание котельной, 1-этажное, общая площадь 38,20кв.м., лит.В, инвентарный номер 54:225:001:010873470:003, год постройки-1976, расположенное по адресу: Орловская область, Кромской район, пос.Кромы;

- здание котельной, 1-этажное, общая площадь 74,80кв.м., лит.И, инвентарный номер 54:225:002:010021970:0009, год постройки-1984, расположенное по адресу: Орловская область, Кромской район, п.Кромы, ул.Карла Маркса,д.47;

- котельная №2, 1-этажный, общая площадь 157,20кв.м., лит.А, инвентарный номер 54:225:002:010046390, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы;

- котельная №1, 1-этажный, общая площадь 57,30кв.м., лит.Б, инвентарный номер 54:225:002:010025340:0002:20010, год постройки-1964, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, ул. 30 лет Победы;

- котельная №9 «РДК», 1-этажное, общая площадь 89,7 кв.м., лит.А, инвентарный номер 54:225:002:000068510, год постройки-1987, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, пер.Пушкарский,д.2;

- теплотрасса,  инвентарный номер 54:225:002:010046590, лит.I, протяженность 62м, год постройки-1980, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, ул.Карла Маркса;

- теплотрасса, инвентарный номер 54:225:002:010046610, лит.I,  протяженность 416м, год постройки-1980, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, пер.Куренцова;

- теплотрасса, инвентарный номер 54:225:002:010046540, лит.I,  протяженность  15м, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, ул.1-ое Мая, к дому 39;

- теплотрасса, инвентарный номер 54:225:002:010046680, протяженность 300м, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы;

- теплотрасса, инвентарный номер 54:225:002:010046650, протяженность 354м расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы;

- теплотрасса, инвентарный номер 54:225:002:010050220, лит.I, протяженность 215м, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы;

- теплотрасса, инвентарный номер 54:225:002:010046770, лит.I, протяженность  421м, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы;

- теплотрасса, инвентарный номер 54:225:002:010046760, протяженность  465м, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы;

- теплотрасса, инвентарный номер 54:225:002:010046790, лит.I, протяженность 219м, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, ул.30 лет Победы, к дому №36.

ЛОТ №2:
- нежилое помещение, инвентарный номер 54:225:002:0000684700:0001:20001, общей площадью 249,8 кв.м., лит.Б, расположенное по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы ул.Карла Маркса д.7, 1-этаж,  номер помещения на поэтажном плане – 1. Нежилое помещение находится в административном 2-этажном здании, общей площадью 582,3кв.м., инвентарный номер 54:225:002:010053280:0002, лит.Б, Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, ул. Карла Маркса, д.7;
- нежилое помещение, инвентарный номер 54:225:002:0000684800:0001:20001,  лит.Г, общей площадью 135,7кв.м., расположенное по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт. Кромы, ул. Карла Маркса 1-ый этаж. Нежилое помещение находится в 1-этажном здании гаража, общей площадью  505,60кв.м.,  инвентарный номер 54:225:002:010053280:004, лит.Г, Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, ул.Карла Маркса.
ЛОТ №3:

-здание котельная, 1-этажное, общая площадь 8,5кв.м., лит.А, инвентарный номер 54:225:002:000068490, год постройки-2009, расположенное по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, ул.Карла Маркса, дом 92;

-здание котельная, 1-этажное, общая площадь 7,7кв.м., лит.А, инвентарный номер 54:225:002:000068500, год постройки-2009, расположенное по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, пер.Сидельникова, дом 20.

3. Целевое назначение муниципального имущества по лоту №1,лоту №2 и лоту №3: предназначены для  организации теплоснабжения и горячего водоснабжения жилого фонда и объектов социальной сферы пгт. Кромы, Орловской области. 

4. Начальный (минимальный) размер годовой арендной платы по договору:

   -  по ЛОТУ №1 в сумме 74000 (семьдесят четыре тысячи) рублей 00 копеек без учета
 НДС, на основании отчета об оценке рыночной стоимости годовой арендной платы за пользование объектами теплоснабжения от 28 декабря 2011года №733/2011;



-   по ЛОТУ №2 в сумме  67694 (шестьдесят семь тысяч шестьсот девяносто четыре) рубля 00 копеек без учета НДС, на основании отчета об оценке рыночной стоимости годовой арендной платы за пользование объектами недвижимости от 28 декабря 2011года №732/2011;





-    по ЛОТУ №3 в сумме  14592 (четырнадцать тысяч пятьсот девяносто два) рубля 00 копеек без учета НДС, на основании отчета об оценке рыночной стоимости годовой арендной платы за пользование объектами недвижимости от 28 декабря 2011года №731/2011.



5. Срок действия договора аренды:  10 лет с момента подписания договора аренды.

6. Срок, место и порядок предоставления аукционной документации: 

- срок предоставления аукционной документации в течение двух рабочих дней со дня  получения соответствующего заявления, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа (E-mail: imu.kromy@yandex.ru);

- место предоставления аукционной документации:

     по адресу: 303200, Орловская область, пгт.Кромы, ул.Советская, д.34 (Отдел по  управлению муниципальным имуществом и  земельным отношениям Кромского района Орловской области) и в свободном доступе в сети «Интернет» на официальном сайте торгов http://torgi.gov.ru;

- аукционная документация предоставляется организатором аукциона, после размещения ее на официальном сайте http://torgi.gov.ru  любому заинтересованному лицу;

- плата за аукционную документацию не установлена. 

7. Сведения о внесении задатка: 

            Задаток не взимается.
8. Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона:

            Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона до 15 февраля 2012г (не позднее чем за 5 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе).  Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов  в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.
В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона вскрывает (в случае если на конверте не указаны почтовый адрес (для юридического лица) или сведения о месте жительства (для физического лица) заявителя) конверты с заявками на участие в  аукционе, открывает доступ  к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в аукционе и направляет соответствующие уведомления всем заявителям. 
9. Порядок внесения изменений в аукционную документацию:

Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в аукционную документацию не позднее чем за 5 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, т.е. до 15 февраля 2012г до 14 часов 30 минут (по московскому времени). Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в аукционную документацию такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения извещения о проведении аукциона, и в течение двух рабочих дней направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена аукционная документация. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в аукционную документацию до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней. 

10. Порядок подачи заявок на участие в аукционе.

10.1. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Заявки на участие в аукционе принимаются организатором со дня, следующего за днем размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона  с 20 января 2012года с 8 часов 00мин (время московское) до 14 час. 30 мин. 21 февраля 2012 г. (день рассмотрения заявок) по адресу: Орловская область, пгт.Кромы, ул.Советская, д.34, E-mail: imu.kromy@yandex.ru. 

10.2. Заявки на участие в аукционе (Приложение № 1) подаются строго в соответствии с формой, заполненной в соответствии с инструкцией по заполнению заявки на участие в аукционе (Приложение №2) установленной организатором аукциона Любые несоответствия заявки требованиям документации об аукционе, изменения, дополнения, сокращения при оформлении заявки на участие в аукционе будут считаться существенным нарушением требований и условий документации об аукционе и являться основанием для отказа в допуске к участию в аукционе.

10.3. Заявка на участие в аукционе должна содержать:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

10.4. Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях:

- непредставления документов, определенных пунктом 10.3 настоящей документации, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

-  несоответствия требованиям, указанным в пункте 10.13 настоящей документации;

- несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе;

- наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

- наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

10.5. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона в соответствии с пунктом 10.3 настоящей документации, аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе его проведения.

10.6. Оформленная заявка на участие в аукционе должна быть подписана уполномоченным лицом заявителя. 

10.7. Заявитель предоставляет оформленную заявку на участие в аукционе с описью прилагаемых документов (Приложение № 3) в конверте по почте или с курьером. Организатор аукциона гарантирует конфиденциальность полученных сведений.

Конверт должен быть закрыт и опечатан претендентом. 

Конверт надписывается следующим образом:

	ЗАЯВКА НА АУКЦИОН

Аренда ____________________________ __________  Лот № _______
                                                                   (нежилого помещения, здания, сооружения)

по адресу: _________________________________________________ 
____________________________________________________________________________
(наименование организации/ индивидуального предпринимателя  - заявителя)

Место нахождения организатора аукциона: Орловская область, пгт.Кромы, ул.Советская, д.34

Почтовый адрес заявителя: _________________________________________________.




Вся документация, предоставляемая на аукцион, должна быть составлена на русском языке.

Конверт не должен иметь повреждений, а также нарушений печати заявителя. Все надписи на конверте должны быть выполнены четким разборчивым почерком, либо исполнены с использованием оргтехники. 

Помарки, подчистки в заявке на участие в аукционе и на конверте не допускаются.

10.8. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота). В случае подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

10.9. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. 

10.10. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе (Приложение №4). 

10.11. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено несколько лотов, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.

10.12. Заявки на участие в аукционе рассматриваются  21 февраля  2012 года в 14 часов 30 минут, по адресу: 303200,Орловская обл., пгт.Кромы, пл. Освобождения,  1, администрация Кромского района Орловской области, актовый зал.
10.13. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

10.14. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным пунктом 10.13 документации. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать десяти дней с даты окончания срока подачи заявок.

10.15. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренными   документацией об аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений документации об аукционе, которым не соответствует заявитель, положений документации об аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе. Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

10.16. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя.

10.17. Осмотр объектов недвижимости, права на которые передаются по договору, обеспечивается организатором аукциона с 23 января 2012года по 17 февраля 2012г., но не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Дата и время проведения осмотра подлежат согласованию с организатором аукциона по телефону (48643) 2-22-93 (контактное лицо – начальник отдела по управлению муниципальным  и земельным отношениям Кромского района Орловской области Агейкин Владимир Александрович) и оформляется  актом (Приложение № 5).
10.18. Аукцион проводится 22 февраля 2012 года в 14 часов 30 минут, по адресу: 303200, Орловская обл., пгт.Кромы, пл. Освобождения,  1, администрация Кромского района Орловской области, актовый зал.

11. Порядок проведения аукциона

11.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. 

11.2. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

11.3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».

11.4. «Шаг аукциона» устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить «шаг аукциона» на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

11.5. Аукционист выбирается из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.

11.6. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), «шага аукциона», после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона» в порядке, установленном пунктом 10.4 настоящей Документации, поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона», а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с «шагом аукциона» в порядке, установленном пунктом 11.4. настоящей документации, и «шаг аукциона», в соответствии с которым повышается цена;

5) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

6) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5 пункта 11.6. настоящей документации, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

11.7. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.

11.8. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к настоящей документации.

11.9. Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

11.10. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

11.11. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме.

11.12. В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен в соответствии с пунктом 11.4 документации об аукционе до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.

11.13. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся организатором аукциона не менее трех лет.

12. Заключение договора по результатам аукциона 

и последствия признания аукциона несостоявшимся

12.1. В срок не позднее 10 дней со дня подписания протокола о результатах аукциона победитель аукциона обязан подписать проект договора аренды объекта федерального недвижимого имущества (нежилого помещения) с организатором аукциона. Проект договора аренды прилагается (Приложение № 6,7,8)
12.2. В срок для заключения договора, предусмотренный п. 12.1 документации об аукционе, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор в соответствии с пунктом 12.5 документации, в случае установления факта:

12.2.1. проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

12.2.2. приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

12.2.3. предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных пунктом 10.3 настоящей документации.

12.3. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 12.2 настоящей документации и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона.

Указанный протокол размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

12.4. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, в срок, предусмотренный документацией об аукционе, не представил организатору аукциона подписанный договор аренды, переданный ему в соответствии с пунктом 12.5 документации об аукционе, а также обеспечение исполнения договора в случае если организатором аукциона такое требование было установлено, победитель аукциона или участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, признается уклонившимся от заключения договора.

12.5. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных пунктом 12.3 документации об аукционе. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола аукциона, передает участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, в десятидневный срок и представляется организатору аукциона.

При этом заключение договора для участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, является обязательным. В случае уклонения участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, аукцион признается несостоявшимся.

12.6.  При заключении и исполнении договора аренды изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

12.7. Техническое состояние объектов недвижимости на момент окончания срока действия договора аренды должно быть не хуже того состояния, в котором оно было получено арендатором, с учетом нормального износа.   

12.8. Арендная плата по договору аренды вносится ежемесячно не позднее 7 (седьмого) числа оплачиваемого месяца, без выставления счета организатором аукциона путем перечисления денежных средств на счет, указанный организатором аукциона  в договоре аренды.

12.9. Размер арендной платы по договору может быть пересмотрен в сторону увеличения на основании отчета об оценке рыночной величины годовой арендной платы, путем оформления дополнительных соглашений к договору аренды.
Организатор аукциона за один месяц до предполагаемой даты изменений письменно сообщает арендатору об изменении размера арендных платежей в сторону увеличения. 

12.10. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

12.11. Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником аукциона, с которым заключается договор, заявке на участие в аукционе и в документации об аукционе. При заключении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если в аукционе по какому-либо из лотов участвовал только один участник и аукцион признан несостоявшимся, то договор аренды с данным участником может быть заключен, если предложенный им размер платы не ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

12.12. В случае если аукцион признан несостоявшимся, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона в установленном порядке.

12.13. В случае объявления о проведении нового аукциона организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.

Приложение № 1
к документации

ФОРМА 

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

по лоту №___

Ознакомившись с документацией об аукционе и извещением о проведении аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения (далее- аукцион) по адресу: ________________________________________________________, размещенными «__» ______ 20__ г. на интернет – сайте: www.torgi.gov.ru.

___________________________________________________________________________

(наименование заявителя)

_________________________________________________________________________________________

(место нахождения/ адрес регистрации)

 (далее «Заявитель»), 

для юридических лиц

в лице __________________________________________________, действующего на основании ________________________, 

для физических лиц

___________________________________________________________________________

(основные данные, удостоверяющие личность)

просит принять настоящую заявку на участие в аукционе по лоту № _____.
Подавая настоящую заявку на участие в аукционе, Заявитель выражает свое  решение участвовать в аукционе на право заключения договора аренды и обязуется соблюдать условия проведения аукциона, содержащиеся в документации об аукционе и извещении о проведении аукциона.

Заявитель ознакомлен и согласен с условиями документации об аукционе и договора аренды.

В случае признания победителем аукциона, Заявитель обязуется:

- подписать протокол аукциона и заключить с организатором аукциона в установленный документацией об аукционе срок договор аренды в отношении объектов системы коммунальной инфраструктуры по лоту №___; 
- своевременно и в полном объеме производить расчеты по арендной плате, возмещать расходы, предусмотренные договором аренды.

Для связи с ответственным лицом сообщаем координаты: __________________________.

Приложения: 

- комплект документов на _____ л. в 1 экз.

_________________________________________________________________________

(Ф.И.О., должность руководителя, подпись, дата, печать) / (Ф.И.О. индивидуального предпринимателя, 

физического лица, подпись, дата)

Приложение № 2
Инструкция по заполнению заявки на участие в аукционе

1. Заявка может быть заполнена от руки печатными буквами, а также печатным способом, в том числе с использованием средств вычислительной техники (за исключением поля «Подпись»). При заполнении заявки не рекомендуется использовать чернила (пасту) красного и зеленого цвета.

2. В поле «размещенными «__» ______ 20__ г. на интернет – сайте: _______________» указывается дата размещения информационного сообщения о проведении аукциона и электронный адрес сайта, на котором было опубликовано информационное сообщение о проведении аукциона. 
 3. В поле «Наименование заявителя» вносятся фамилия, имя, отчество физического лица/индивидуального предпринимателя полностью в именительном падеже в соответствии с документом, удостоверяющим личность либо полное наименование организации с указанием организационно-правовой формы в именительном падеже в соответствии с документом,  подтверждающим государственную регистрацию юридического лица.

4. В разделе «для юридических лиц» указывается должность, ФИО в именительном падеже, а также наименование и реквизиты документа, подтверждающего полномочия лица, уполномоченного действовать от имени заявителя.  

5. В разделе «для физических лиц» в поле «основные данные, удостоверяющие личность»  заполняется следующая информация: реквизиты паспорта или иного документа, удостоверяющего личность заявителя (военный билет и др.)
6. В поле «общая площадь» указывается площадь объекта недвижимости (лота), права аренды на который испрашивает заявитель. 

7. В поле «по адресу» указывается местоположение объекта недвижимости (лота).

8. В поле «Подпись Заявителя (его полномочного представителя)» проставляется личная подпись заявителя или его уполномоченного лица, которой заверяется правильность указанных в заявке сведений. 

9. В поле «Дата заполнения заявления» указывается дата заполнения заявления.

Приложение №3  
Опись документов,

предоставляемых для участия в аукционе на право заключения договора аренды муниципального имущества по Лоту №_____. 

Настоящим ___________________________________________________________________ подтверждает,  
(наименование заявителя)

что для участия в аукционе на право заключения договора  аренды муниципального имущества предоставляются следующие документы:

	№ п\п
	Наименование
	Номер страницы

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	ИТОГО
	


Заявитель

(уполномоченный представитель) 

_________________
__________________  

 






(подпись) 
     

   (ФИО)  

            М.П.

Приложение №4
                      Администрация Кромского района                                                                                                        

Орловской области

                         Отдел по управлению муниципальным     имуществом  и 

                  земельным отношениям 

№_____________

"___"___________2012 г.

Уведомление об отзыве заявки на участие в аукционе на право заключения договора  аренды муниципального имущества в отношении лота № ____

Настоящим письмом  

____________________________________________________________________________________________
(наименование организации – для юридических лиц или Ф.И.О.- для индивидуальных предпринимателей)                                                                                                               уведомляю (ем) Вас об отзыве Заявки на участие в аукционе на право заключения договора аренды муниципального имущества в отношении лота № ____.

Руководитель юридического лица (должность)______________________   

  (подпись, расшифровка подписи, оттиск печати)

Индивидуальный предприниматель _________________________

(подпись, расшифровка подписи)
Приложение № 5
Акт проведения осмотра имущества, права 

на которое передаются по договору аренды по лоту №____

«____»_____________2012г. нами, _________________________________________________

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

(ФИО лиц, участвующих в осмотре, реквизиты документов, 

удостоверяющих личность заинтересованных лиц)

проведен осмотр муниципального имущества, права на которое передаются по договору аренды по лоту №_____ расположенного (ых) по адресу (адресам): 

	№

 п/п
	Муниципальное имущество, осмотр которого произведен.

	1.
	

	2.
	

	3.


	

	4. 


	


(время  начала проведения осмотра имущества) __________________

(время окончания проведения осмотра имущества) __________________

Подписи лиц, участвующих в осмотре имущества:

1.__________________________________________________________________________

(уполномоченное лицо администрации  Кромского района)

2._______________________________________________________________________________________________________________

(иные присутствующие при осмотре лица)

3._______________________________________________________________________________________________________________

(иные присутствующие при осмотре лица)

Приложение №6
Проект по лоту №1
Договор

аренды муниципального имущества № _____
п.Кромы                                                                                                   «__»________2012года
Администрация Кромского района Орловской области, в лице ______________________________________, действующего на основании ________, ИНН _______, ОГРН __________, КПП _________ юридический адрес: _______________________________, ______________________________________, и в соответствии с итоговым протоколом аукциона ( протоколом приема заявок  на участие в открытом аукционе) на право заключения договора аренды в отношении объектов системы коммунальной инфраструктуры от ____________г., именуемый в дальнейшем «Арендодатель»  и ______________________________________, действующего на основании ________, ИНН _______, ОГРН __________, КПП _________ юридический адрес: _______________________________, в лице ______________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», заключили настоящий договор  (далее- Договор) о нижеследующем: 

1. Общие положения:
   1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору в аренду объектов теплоснабжения (котельные, теплотрассы) (Приложение №1 к договору аренды)
   1.2. Срок настоящего договора устанавливается  с ___________________ по __________________________________________________________________
                                                                              (число, месяц, год)                  (число, месяц, год)

      
2. Права и обязанности сторон: 
     2.1.     Арендодатель обязуется:

2.1.1. Не позднее 10 дней с даты подписания настоящего договора передать Арендатору имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего договора, по передаточному акту в состоянии, пригодном для использования. 
2.1.2. Имущество считается переданным Арендатору со дня подписания передаточного акта.
2.1.3. Арендодатель гарантирует, что передаваемое имущество в залоге и под арестом не состоит;
2.1.4. Арендодатель обязуется нести расходы на капитальный ремонт, реконструкцию передаваемого в аренду имущества с учетом предложений Арендатора, в пределах бюджетных ассигнований и лимитов бюджетных обязательств,  утвержденных в установленном порядке Решением районного Совета народных депутатов на очередной финансовый год.
2.1.5. Арендодатель обязуется нести расходы по ликвидации ущерба в случае форс-мажорных обстоятельств, не связанных с исполнением обязательств и деятельностью Арендатора.

2.1.6. Арендодатель обязуется нести расходы по замене основного оборудования, вышедшего из строя не по вине Арендатора, после представления акта технического надзора.

2.2.  Арендатор обязуется:
2.2.1. Вносить   арендную   плату   Арендодателю   в   соответствии   с   порядком, предусмотренным разделом 3 настоящего договора.
 2.2.2. Со дня подписания передаточного акта о передаче имущества по настоящему договору, поддерживать имущество в надлежащем техническом состоянии, включая его текущий ремонт. Нести расходы, связанные с эксплуатацией арендованного имущества, в том числе расходы связанные с возникновением аварийных ситуаций. 
 2.2.3. Арендатор  обязан  использовать передаваемое  имущество  предназначенного для  организации теплоснабжения и горячего водоснабжения жилого фонда и объектов социальной сферы пгт. Кромы, Орловской области. 

 2.2.4. Арендатор обязан выполнять сезонные регламентные работы по                              регулировке и наладке системы теплоснабжения.

2.2.5. Арендатор обязан выполнять требования и нормативы действующего законодательства Российской Федерации в сфере теплоснабжения и жилищно-коммунальной сфере, а также нести ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации за нарушение договорных, кредитных, арендных, расчетных и налоговых обязательств, а также иных правил хозяйствования.
2.2.6. Незамедлительно  извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесенном (или грозящем  нанести) объекту ущербе и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения объекта.

2.2.7. С момента прекращения настоящего договора в течение 15 календарных дней возвратить Арендодателю арендованное имущество с соблюдением правил, предусмотренных действующим законодательством, со всеми неотделимыми улучшениями, произведенными Арендатором. 
  2.3.  Арендатор имеет право:
  2.3.1. Предоставлять во временное пользование, сдавать в субаренду недвижимое имущество,  или  иным  образом  распоряжаться  им  только  с  письменного согласия Арендодателя.

  2.3.2. Вносить изменения в состав арендованного имущества: проводить его реконструкцию, расширение, техническое перевооружение, увеличивающие его стоимость, с письменного согласия Арендодателя
2.4. Арендодатель имеет право:
 2.4.1.  Систематически проверять состояние и работоспособность объектов теплоснабжения (котельные, теплотрассы) и его использование по назначению, в том числе, с привлечением третьих лиц. 
3. Платежи и расчеты по Договору:
3.1. Арендатор платит  арендную плату ежемесячно  равными частями  в десятидневный срок после окончания отчетного месяца.

3.2. На момент заключения настоящего договора арендная плата устанавливается согласно (Протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе или Протокола об итогах аукциона) в размере, предложенным участником 

__________________________________________________________________
                                                                          (сумма цифрами и прописью)

3.3. Кроме арендной платы, указанной в п. 3.2., Арендатор обязан уплатить НДС (налог на добавленную стоимость). 
3.4. Взыскание задолженности производится Арендодателем с Арендатора в установленном Законом порядке.

3.5. За невыполнение какого-либо обязательства, предусмотренного по настоящему договору, Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку согласно действующего законодательства.
3.6. Арендная плата перечисляется:

УФК по Орловской  области (Отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации Кромского района Орловской области) ИНН 5714001908,  КПП 571401001,  р/с № 40101810100000010001 ГРКЦ ГУ Банка России  по Орловской области, г. Орел, БИК 045402001, ОКАТО 54225000000,  КБК 16311105035050000120.

НДС перечисляется в централизованном порядке  арендатором.
4. Ответственность сторон. Порядок разрешения споров:

  4.1. Любая из сторон настоящего договора, не исполнившая обязательства по договору или исполнившая их ненадлежащим образом, несет ответственность за это при наличии вины (умысла или неосторожности). Отсутствие вины за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору доказывается стороной, нарушившей обязательства.

       4.2. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных непредотвратимых обстоятельств в конкретных условиях конкретного периода времени. К обстоятельствам непреодолимой силы в рамках настоящего договора относятся: наводнение, землетрясение, пожар, прочие стихийные действия, война или военные действия.

4.3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий договора, кроме неустоек, предусмотренных договором виновная сторона обязана возместить  причиненные убытки.

       4.4. Уплата штрафа (пени) не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств по договору.

       4.5. Сторона, попавшая под влияние форс-мажорных обстоятельств, обязана уведомить об этом другую сторону не позднее пяти календарных дней со дня наступления таких обстоятельств.
4.6. Споры, которые могут возникнуть при исполнении условий настоящего договора, стороны   будут   стремиться   разрешать   дружеским   путем   в   порядке   досудебного разбирательства: путем переговоров, обмена письмами, уточнением условий договора и др.
4.7. При не достижении взаимоприемлемого решения стороны вправе передать спорный вопрос на разрешение в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
4.8. По всем вопросам, не вошедшим в данный договор, но прямо или косвенно вытекающим из отношения сторон по нему, затрагивающих имущественные интересы, стороны   настоящего   договора   будут   руководствоваться   нормами   и   положениями действующего законодательства Российской Федерации.

5. Изменения или прекращения договора:
5.1. Вносимые в договор изменения и дополнения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями;
5.2. Договор подлежит досрочному расторжению по требованию Арендодателя в случаях существенного нарушения условий договора, а также в случаях:
а) предусмотренных Гражданским Кодексом РФ;

б) При возникновении задолженности по внесению арендной платы в течение двух кварталов подряд;
в) если Арендатор существенно ухудшает состояние Объекта или инженерного оборудования.

5.3. Расторжение договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплате неустойки.
6. Приложение к договору: 
1. Перечень муниципального имущества, передаваемого в аренду (Приложение №1)

2.  Акт  передачи имущества в аренду (Приложение №2)

Приложения к договору являются его неотъемлемыми частями. 

 7.Срок действия Договора

   Договор действует 10 лет с момента подписания
8. Заключительные положения

8.1. Настоящий договор составлен в 3 (трех) одинаковых экземплярах, по одному каждой из сторон, а также экземпляр для регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Орловской области, имеющих равную юридическую силу. 

8.2. Настоящий договор считается заключенным с момента его подписания обеими сторонами.

 8.3. Настоящий договор подлежит обязательной регистрации в  Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Орловской области. Ответственность за регистрацию договора аренды несет арендатор.

9. Адреса и реквизиты сторон:
Арендодатель: Администрация Кромского района в лице отдела по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям
УФК по Орловской  области (Отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации Кромского района Орловской области) ИНН 5714001908, КПП 571401001, р/с № 40101810100000010001 ГРКЦ ГУ Банка России  по Орловской области, г. Орел, БИК 045402001, ОКАТО 54225000000,  КБК 16311105035050000120.

Арендатор:__________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование ЮЛ, ФЛ, реквизиты (ИНН, ОГРН, КПП,  юридический адрес)

Подписи сторон:

Арендодатель:                                                                                                          

Начальник отдела   по управлению муниципальным

имуществом  и земельным отношениям

________________________       Ф.И.О.

 ( действует по доверенности)

М.П.
Арендатор:                                                                  

_____________________________________________

    (подпись)                                   Ф.И.О.

М.П.
Приложение №1
к договору аренды муниципального имущества

                                                                                  №  _______ от ________ 

Перечень муниципального имущества, передаваемого в аренду
	№ п/п
	Наименование, местонахождение
	Год ввода в эксп-ю
	    Состояние

	КОТЕЛЬНЫЕ

	1
	котельная, 1-этажный, общая площадь 15,80кв.м., лит.А,  инвентарный номер 54:225:002:010046370, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, ул.1-ое Мая
	
	удовлетворительное


	2
	здание котельной, 1-этажное, общая площадь 38,20кв.м., лит.В, инвентарный номер 54:225:001:010873470:003, расположенное по адресу: Орловская область, Кромской район, пос.Кромы
	1976
	удовлетворительное 

	3
	 здание котельной, 1-этажное, общая площадь 74,80кв.м., лит.И, инвентарный номер 54:225:002:010021970:0009, расположенное по адресу: Орловская область, Кромской район, п.Кромы, ул.Карла Маркса, д.47
	1984
	удовлетворительное 

	4
	котельная №2, 1-этажный, общая площадь 157,20кв.м., лит.А, инвентарный номер 54:225:002:010046390, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы


	
	удовлетворительное 

	5

	котельная №1, 1-этажный, общая площадь 57,30кв.м., лит.Б, инвентарный номер 54:225:002:010025340:0002:20010, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, ул. 30 лет Победы


	1964
	удовлетворительное

	6
	котельная №9 «РДК», 1-этажное, общая площадь 89,7 кв.м., лит.А, инвентарный номер 54:225:002:000068510, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, пер.Пушкарский,д.2
	1987
	удовлетворительное

	ТЕПЛОТРАССЫ

	7
	теплотрасса,  инвентарный номер 54:225:002:010046590, лит.I, протяженность 62м, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, ул.Карла Маркса
	1980
	удовлетворительное

	8
	теплотрасса, инвентарный номер 54:225:002:010046610, лит.I,  протяженность 416м, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, пер.Куренцова
	1980
	удовлетворительное

	9
	теплотрасса, инвентарный номер 54:225:002:010046540, лит.I,  протяженность  15м, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, ул.1-ое Мая, к дому 39
	
	удовлетворительное

	10
	теплотрасса, инвентарный номер 54:225:002:010046680, протяженность 300м, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы
	
	удовлетворительное

	11
	теплотрасса, инвентарный номер 54:225:002:010046650, протяженность 354м расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы
	
	удовлетворительное

	12
	теплотрасса, инвентарный номер 54:225:002:010050220, лит.I, протяженность 215м, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы
	
	удовлетворительное

	13
	теплотрасса, инвентарный номер 54:225:002:010046770, лит.I, протяженность  421м, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы
	
	удовлетворительное

	14
	теплотрасса, инвентарный номер 54:225:002:010046760, протяженность  465м, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы
	
	удовлетворительное

	15
	теплотрасса, инвентарный номер 54:225:002:010046790, лит.I, протяженность 219м, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, ул.30 лет Победы, к дому №36


	
	удовлетворительное


Приложение №2

 к договору аренды муниципального имущества

                                                                            №  _______ от ____________
А  К  Т

передачи имущества в аренду

п.Кромы                                                                                                    «__»________2012года

Администрация Кромского района Орловской области, в лице ______________________________________, действующего на основании ________, ИНН _______, ОГРН __________, КПП _________ юридический адрес: _______________________________, ______________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны  и ______________________________________, действующего на основании ________, ИНН _______, ОГРН __________, КПП _________ юридический адрес: _______________________________, в лице ______________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий Акт  о нижеследующем: 

1. Арендодатель передал, а  Арендатор принял в аренду объекты системы коммунальной инфраструктуры:

 - котельная, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, ул.1-ое Мая, 1-этажный, общая площадь 15,80кв.м., лит.А,  инвентарный номер 54:225:002:010046370;

 -  здание котельной, расположенное по адресу: Орловская область, Кромской район, пос.Кромы, 1-этажное, общая площадь 38,20кв.м., лит.В, инвентарный номер 54:225:001:010873470:003, год постройки-1976;

- здание котельной, расположенное по адресу: Орловская область, Кромской район, п.Кромы, ул.Карла Маркса, д.47, 1-этажное, общая площадь 74,80кв.м., лит.И, инвентарный номер 54:225:002:010021970:0009, год постройки-1984;

- котельная №2, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, 1-этажный, общая площадь 157,20кв.м., лит.А, инвентарный номер 54:225:002:010046390;

- котельная №1, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, ул. 30 лет Победы, 1-этажный, общая площадь 57,30кв.м., лит.Б, инвентарный номер 54:225:002:010025340:0002:20010, год постройки-1964;

- котельная №9 «РДК», расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, пер.Пушкарский,д.2, 1-этажное, общая площадь 89,7 кв.м., лит.А, инвентарный номер 54:225:002:000068510, год постройки-1987;

- теплотрасса,  инвентарный номер 54:225:002:010046590, лит.I, протяженность 62м, год постройки-1980, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, ул.Карла Маркса;

- теплотрасса, инвентарный номер 54:225:002:010046610, лит.I,  протяженность 416м, год постройки-1980, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, пер.Куренцова;

- теплотрасса, инвентарный номер 54:225:002:010046540, лит.I,  протяженность  15м, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, ул.1-ое Мая, к дому 39;

- теплотрасса, инвентарный номер 54:225:002:010046680, протяженность 300м, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы;
- теплотрасса, инвентарный номер 54:225:002:010046650, протяженность 354м расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы;

- теплотрасса, инвентарный номер 54:225:002:010050220, лит.I, протяженность 215м, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы;

- теплотрасса, инвентарный номер 54:225:002:010046770, лит.I, протяженность  421м, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы;

- теплотрасса, инвентарный номер 54:225:002:010046760, протяженность  465м, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы;

- теплотрасса, инвентарный номер 54:225:002:010046790, лит.I, протяженность 219м, расположенная по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, ул.30 лет Победы, к дому №36.

2. Объект передан в состоянии пригодном для использования. 

3. Явных недостатков сторонами не обнаружено, претензий и замечаний по состоянию Объекта у сторон  друг  к другу нет.

Арендодатель: Администрация Кромского района в лице отдела по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям

УФК по Орловской  области (Отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации Кромского района Орловской области) ИНН 5714001908,               КПП 571401001,  р/с № 40101810100000010001 ГРКЦ ГУ Банка России  по Орловской области, г. Орел, БИК 045402001, ОКАТО 54225000000,  КБК 16311105035050000120.

Арендатор:__________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование ЮЛ, ФЛ, реквизиты (ИНН, ОГРН, КПП,  юридический адрес)

Подписи сторон:

Арендодатель:                                                                                                          

Начальник отдела   по управлению муниципальным

имуществом  и земельным отношениям

________________________      Ф.И.О.
 ( действует по доверенности)

М.П.
Арендатор:                                                                  

_____________________________________________

    (подпись)                                   Ф.И.О.

М.П.
Приложение №7
Проект по лоту №2

ДОГОВОР АРЕНДЫ 

 МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА№_____

пгт.Кромы                                                                                   от «____»____________2012г. 

Администрация Кромского района Орловской области, в лице ______________________________________, действующего на основании ________, ИНН _______, ОГРН __________, КПП _________ юридический адрес: _______________________________, ______________________________________, и в соответствии с итоговым протоколом аукциона ( протоколом приема заявок  на участие в открытом аукционе) на право заключения договора аренды в отношении объектов системы коммунальной инфраструктуры от ____________г., именуемый в дальнейшем «Арендодатель»  и ______________________________________, действующего на основании ________, ИНН _______, ОГРН __________, КПП _________ юридический адрес: _______________________________, в лице ______________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», заключили настоящий договор  (далее- Договор) о нижеследующем: 

   1. Предмет договора

     1.1. АРЕНДОДАТЕЛЬ сдает АРЕНДАТОРУ в аренду на условиях настоящего договора следующее муниципальное имущество:

- нежилое помещение, инвентарный номер 54:225:002:0000684700:0001:20001, общей площадью 249,8 кв.м., лит.Б, расположенное по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы ул.Карла Маркса д.7, 1-этаж,  номер помещения на поэтажном плане – 1. Нежилое помещение находится в административном 2-этажном здании, общей площадью 582,3кв.м., инвентарный номер 54:225:002:010053280:0002, лит.Б, Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, ул. Карла Маркса, д.7;

- нежилое помещение, инвентарный номер 54:225:002:0000684800:0001:20001,  лит.Г, общей площадью 135,7кв.м., расположенное по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт. Кромы, ул. Карла Маркса 1-ый этаж. Нежилое помещение находится в 1-этажном здании гаража, общей площадью  505,60кв.м.,  инвентарный номер 54:225:002:010053280:004, лит.Г, Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, ул.Карла Маркса. 

       Основанием для заключения настоящего договора является решение аукционной комиссии (Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе или Протокол об итогах аукциона) 
    1.2. Разрешенный вид использования: предназначены для  организации теплоснабжения и горячего водоснабжения жилого фонда и объектов социальной сферы пгт. Кромы, Орловской области. 

   1.3. Нежилые помещения является объектом собственности муниципального образования Кромского района Орловской области.

     1.4. Техническое состояние нежилых помещений удовлетворительное и соответствует требованиям нормативных документов.

     1.5. Передача нежилых помещений в аренду не влечет перехода права собственности на него АРЕНДАТОРУ.

2. Права и обязанности сторон

    2.1. Обязанности Арендодателя 

   2.1.1. Арендодатель обязуется обеспечить передачу соответствующего имущества Арендатору.

   2.1.2. Арендодатель обязан:

а) в течении 10 (десяти) дней после подписания Договора сторонами передать имущество, указанное п.1 Арендатору по акту приёма-передачи, который оформляется в двух экземплярах по одному для Арендодателя  и Арендатора. Акт приёма-передачи прилагается к Договору и является неотъемлемой частью Договора (приложение №1):

   2.2. Права Арендодателя;

   2.2.1. Обладать полной информацией об использовании Арендатором арендуемого имущества;

   2.2.2. На отделимые и неотделимые без вреда для имущества улучшения, которые Арендатор произвёл без согласия Арендодателя;

   2.2.3. Требовать от Арендатора выполнения всех условий Договора;

   2.2.4. Вносить на обсуждение Сторон изменения и дополнения в Договор.

   2.3. Обязанности Арендатора.

Арендатор обязан:

а) использовать арендуемое имущество в соответствии с условиями Договора, содержать имущество в исправности, надлежащем техническом и санитарном состоянии согласно акту приёма-передачи на день его подписания и возвратить арендованное имущество Арендодателю при прекращении действия Договора в том состоянии, в котором он его передал с учётом нормального износа; 
б) нести расходы на содержание имущества;

в) обеспечивать сохранность имущества до возвращения его Арендодателю в том состоянии, в котором он его получил в момент передачи, согласно акта приёма-передачи с учётом нормального износа;

г) обеспечить доступ эксплуатационно-ремонтных организаций к инженерным коммуникациям в согласованное время;

д) своевременно производить за свой счёт ремонт имущества, связанный с деятельностью Арендатора;

е) не производить изменения арендуемого имущества без согласия Арендодателя;

ж) не сдавать имущество в субаренду (поднаём), не передавать свои права и обязанности по Договору другому лицу (поднаём), не предоставлять имущество в безвозмездное пользование, не передавать арендное право в залог и не вносить их в качестве вклада в уставной капитал учреждения без письменного согласия Арендодателя; прекращение Договора, в том числе влечёт и досрочное прекращение заключённого в соответствии с ним договора субаренды;

з) своевременно согласно Договора вносить арендную плату и иные платежи;

и) возмещать убытки, связанные с порчей, уничтожением, утратой арендуемого имущества по вине Арендатора или третьих лиц со стороны Арендатора;

к) в десятидневный срок с момента прекращения Договора передать имущество Арендодателю по акту приёма-передачи в том состоянии, в котором он его получил с учётом нормального износа;

л) предупредить письменно не позднее чем за месяц Арендодателя о досрочном расторжении Договора;

м) уведомить письменно Арендодателя за месяц, до истечения срока действия Договора о намерении заключить новый договор на новый срок;

н) в разумные сроки информировать эксплуатационно-ремонтные службы в намерении проведения работ по проведению ремонта инженерных коммуникаций;

о) требовать возвращения имущества из любого незаконного владения третьими лицами со стороны Арендатора.

    2.4. Права Арендатора.
а) по своему выбору производить текущий ремонт, вызванный неотложной необходимостью;

б) требовать от Арендодателя расторжения Договора согласно действующего законодательства РФ;

в) вносить на обсуждение Сторон изменения и дополнения в Договор.

   2.5. Улучшение арендованного имущества, как отделимого без вреда, так и не отделимого, произведённые за счёт амортизационных отчислений от этого имущества, являются собственностью Арендодателя и увеличивают остаточную стоимость сданного в аренду имущества. 

3. Арендная плата и порядок расчетов

      3.1. Годовая арендная плата за переданный в аренду объект определяется в следующих размерах: _________________________________________ рублей в год (согласно Протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе или Протокола об итогах аукциона от  «___» ___________г.) и изменяется в порядке, предусмотренном в настоящем разделе.

  3.1.1. Арендатор вносит арендную плату  в сумме   ______руб(__________________________ рублей)  в месяц, перечисляя на расчётный счёт   40101810100000010001 ИНН 5714001908 КПП 571401001 УФК по Орловской области, Отдел по управлению  имуществом  и земельным отношениям Кромского района Орловской области в ГРКЦ ГУ ЦБ РФ по Орловской области г.Орёл БИК 045402001, КБК 163 111 05 035 05 0000 120, код ОКАТО 54225000000.

         3.1.2. Налог на добавленную стоимость в сумме ______ руб. в месяц уплачивается арендатором ежемесячно в порядке, предусмотренном действующим законодательством для уплаты данного налога и в сроки, установленные для уплаты арендной платы.

          3.2. Внесение арендной платы производится за каждый месяц до 10 числа следующего за отчетным. В  случае если законодательством Российской Федерации будет установлен  иной   порядок  перечисления  арендной  платы,  чем предусмотренный п. 3.1 настоящего Договора, Арендатор обязан принять новый порядок  к исполнению  без его дополнительного оформления Сторонами.     Первое внесение арендной платы Арендатор производит в течение пятнадцати дней после вступления в силу настоящего Договора.

         3.3. В подтверждении внесения арендной платы АРЕНДАТОР представляет копии платежных документов, заверенные банком,  или по         факсу (848643) 2-24-08.

         3.4. Размер годовой арендной платы может быть изменен по соглашению сторон, исходя из объективных экономических условий, о чем АРЕНДОДАТЕЛЬ уведомляет АРЕНДАТОРА письмом. АРЕНДАТОР в течение 10 дневного срока принимает предложенные условия или отказывается от них.

         3.5.  Арендатор самостоятельно производит оплату за потребляемые электро-тепло- и водоресурсы по отдельному договору, заключенным с балансодержателем.

4.Ответственность Сторон

    4.1. При неуплате Арендатором платежей в сроки установленные разделом 3 Договора, начисляются пени в размере 0,5% (ноль целых пять десятых процента) с просроченной суммы за каждый день просрочки платежа.

   4.2. Каждая из Сторон, причинившая неисполнением или ненадлежащим исполнением своих обязанностей по настоящему Договору ущерб другой стороне, обязана возместить другой Стороне причинённые убытки, включая неполученные доходы.  

   4.3. Уплата штрафа и возмещение убытков не освобождают виновную Сторону от исполнения обязательств по Договору.

   4.4. Арендодатель не вправе совершать действия, препятствующие нормальному использованию Арендатором имущества, а также вмешиваться любым образом в деятельность Арендатора, связанную с использованием имущества.

5.Порядок и условия изменения, расторжения, прекращения и продления Договора

   5.1. Все вносимые какой-либо из Сторон предложения о внесении дополнения или изменения в условиях настоящего Договора, в том числе о его расторжении, рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляется дополнительным соглашениями в письменной форме и подписываются всеми тремя участниками Договора.

   5.2. При не достижении согласия между Сторонами и по требованию одной из Сторон, Договор может быть изменен или расторгнут по решению суда при существенном нарушении Договора другой Стороной и в иных случаях, предусмотренных  законодательством или Договором.

   5.2.1. По требованию Арендодателя Договор может быть расторгнут в случаях, когда Арендатор:

а) пользуется имуществом с существенным нарушением условий или не по назначению, либо с неоднократными нарушениями;

б) существенно ухудшает состояние имущества с учётом естественного износа и при этом не производит или не планирует не один из видов ремонта;

в) более двух раз подряд по истечении установленного Договора срока платежа не вносит арендную плату.

   Примечание. Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения Договора только после письменного предупреждения Арендатора о необходимости исполнить свои обязательства в разумный срок.

   5.2.2. По  требованию Арендатора Договор досрочно расторгается в случаях, когда:

   1) Арендодатель не предоставляет имущество в пользование Арендатору либо создаёт препятствия пользованию имуществом в соответствии с условиями Договора или назначением имущества;

   2) переданное Арендатору имущество имеет препятствующее пользованию им недостатки, которые не были оговорены  Арендодателем при заключении Договора, не были заранее известны Арендатору, не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра имущества или проверки его исправности при заключении Договора; 

   3) имущество в силу обстоятельств, за которое Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования.

   5.3. Арендатор, надлежащим образом выполнивший принятые на себя по Договору обязательства, по окончанию срока действия Договора имеет преимущественное право перед другими лицами на заключение нового договора аренды имущества на новый срок.

   5.4. Не позднее, чем за один месяц до истечения срока действия Договора, Арендатор вправе обратиться к Арендодателю с ходатайством о заключении нового Договора аренды имущества на новый срок.

   5.5. По истечению срока действия Договора Стороны подписывают акт  о прекращении действия Договора.

   5.6. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника, имущества, не является основанием для изменений условий или расторжения Договора. В случаях ликвидации Арендатора Договор аренды и субаренды считается расторгнутым с момента ликвидации Арендатора.

                                  6.Срок действия Договора

   Договор действует 10 лет с момента подписания.
                 7.Порядок разрешения споров и иных условий

   Споры, возникающие при заключении и исполнении Договора, разрешаются путём переговоров и соглашений между Сторонами Договора, а в случаях не достижения соглашения в судебном порядке согласно действующего законодательства РФ.

                            8. Приложение к договору: 
  Акт  передачи  муниципального имущества в аренду (Приложение №1)

Приложения к договору являются его неотъемлемыми частями. 

                          9. Заключительные положения

       9.1. Настоящий договор составлен в 3 (трех) одинаковых экземплярах, по одному каждой из сторон, а также экземпляр для регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Орловской области, имеющих равную юридическую силу. 

      9.2. Настоящий договор считается заключенным с момента его подписания обеими сторонами.

       9.3. Настоящий договор подлежит обязательной регистрации в  Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Орловской области. Ответственность за регистрацию договора аренды несет арендатор.

                            10. Адреса и реквизиты сторон:
Арендодатель: Администрация Кромского района в лице отдела по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям

УФК по Орловской  области (Отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации Кромского района Орловской области) ИНН 5714001908, КПП 571401001, р/с № 40101810100000010001 ГРКЦ ГУ Банка России  по Орловской области, г. Орел, БИК 045402001, ОКАТО 54225000000,  КБК 16311105035050000120.

Арендатор:__________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование ЮЛ, ФЛ, реквизиты (ИНН, ОГРН, КПП,  юридический адрес)

Подписи сторон:

Арендодатель:                                                                                                          

Начальник отдела   по управлению муниципальным

имуществом  и земельным отношениям

________________________        Ф.И.О.
 ( действует по доверенности)

М.П.

Арендатор:                                                                  

_____________________________________________

    (подпись)                                   Ф.И.О.

М.П.

Приложение №1
 к договору аренды муниципального имущества

                                                                            №  _______ от ____________

А  К  Т

передачи муниципального имущества в аренду

пгт.Кромы                                                                                                  «__»________2012года

          Администрация Кромского района Орловской области, в лице ______________________________________, действующего на основании ________, ИНН _______, ОГРН __________, КПП _________ юридический адрес: _______________________________, ______________________________________,  именуемый в дальнейшем «Арендодатель»  с одной стороны и ______________________________________, действующего на основании ________, ИНН _______, ОГРН __________, КПП _________ юридический адрес: _______________________________, в лице ______________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий Акт  о нижеследующем: 

1. Арендодатель передал, а  Арендатор принял в аренду муниципальное имущество:

- нежилое помещение, инвентарный номер 54:225:002:0000684700:0001:20001, общей площадью 249,8 кв.м., лит.Б, расположенное по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы ул.Карла Маркса д.7, 1-этаж,  номер помещения на поэтажном плане – 1. Нежилое помещение находится в административном 2-этажном здании, общей площадью 582,3кв.м., инвентарный номер 54:225:002:010053280:0002, лит.Б, Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, ул. Карла Маркса, д.7;

- нежилое помещение, инвентарный номер 54:225:002:0000684800:0001:20001,  лит.Г, общей площадью 135,7кв.м., расположенное по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт. Кромы, ул. Карла Маркса 1-ый этаж. Нежилое помещение находится в 1-этажном здании гаража, общей площадью  505,60кв.м.,  инвентарный номер 54:225::002:010053280:004, лит.Г, Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, ул.Карла Маркса. 

2. Объекты переданы в состоянии, пригодном для использования. 

3. Явных недостатков сторонами не обнаружено, претензий и замечаний по состоянию Объекта у сторон  друг  к другу нет.

Арендодатель: Администрация Кромского района в лице отдела по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям

УФК по Орловской  области (Отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации Кромского района Орловской области) ИНН 5714001908,               КПП 571401001,  р/с № 40101810100000010001 ГРКЦ ГУ Банка России  по Орловской области, г. Орел, БИК 045402001, ОКАТО 54225000000,  КБК 16311105035050000120.

Арендатор:__________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование ЮЛ, ФЛ, реквизиты (ИНН, ОГРН, КПП,  юридический адрес)

Подписи сторон:

Арендодатель:                                                                                                          

Начальник отдела   по управлению муниципальным

имуществом  и земельным отношениям

________________________       Ф.И.О.
 ( действует по доверенности)

М.П.
Арендатор:                                                                  

_____________________________________________

    (подпись)                                   Ф.И.О.

М.П.
Приложение №8
Проект по лоту №3
ДОГОВОР АРЕНДЫ 

 МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА№_____

пгт.Кромы                                                                                     от «____»____________2012г. 

Администрация Кромского района Орловской области, в лице ______________________________________, действующего на основании ________, ИНН _______, ОГРН __________, КПП _________ юридический адрес: _______________________________, ______________________________________, в соответствии с  итоговым протоколом аукциона ( протоколом приема заявок  на участие в открытом аукционе) на право заключения договора аренды в отношении объектов системы коммунальной инфраструктуры от ____________г., именуемый в дальнейшем «Арендодатель»  и ______________________________________, действующего на основании ________, ИНН _______, ОГРН __________, КПП _________ юридический адрес: _______________________________, в лице ______________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», заключили настоящий договор  (далее- Договор) о нижеследующем: 

   1. Предмет договора

     1.1. АРЕНДОДАТЕЛЬ сдает АРЕНДАТОРУ в аренду на условиях настоящего договора следующее муниципальное имущество:

-здание котельная, 1-этажное, общая площадь 8,5кв.м., лит.А, инвентарный номер 54:225:002:000068490, год постройки-2009, расположенное по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, ул.Карла Маркса, дом 92;

-здание котельная, 1-этажное, общая площадь 7,7кв.м., лит.А, инвентарный номер 54:225:002:000068500, год постройки-2009, расположенное по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, пер.Сидельникова, дом 20.

       Основанием для заключения настоящего договора является решение аукционной комиссии (Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе или Протокол об итогах аукциона) 

    1.2. Разрешенный вид использования: предназначены для  организации теплоснабжения и горячего водоснабжения жилого фонда и объектов социальной сферы пгт. Кромы, Орловской области. 

. 

    1.3. Нежилые помещения является объектом собственности муниципального образования Кромского района Орловской области.

     1.4. Техническое состояние нежилых помещений удовлетворительное и соответствует требованиям нормативных документов.

     1.5. Передача нежилых помещений в аренду не влечет перехода права собственности на него АРЕНДАТОРУ.

2. Права и обязанности сторон

    2.1. Обязанности Арендодателя 

   2.1.1. Арендодатель обязуется обеспечить передачу соответствующего имущества Арендатору.

   2.1.2. Арендодатель обязан:

а) в течении 10 (десяти) дней после подписания Договора сторонами передать имущество, указанное п.1 Арендатору по акту приёма-передачи, который оформляется в двух экземплярах по одному для Арендодателя  и Арендатора. Акт приёма-передачи прилагается к Договору и является неотъемлемой частью Договора (приложение №1):

   2.2. Права Арендодателя;

   2.2.1. Обладать полной информацией об использовании Арендатором арендуемого имущества;

   2.2.2. На отделимые и неотделимые без вреда для имущества улучшения, которые Арендатор произвёл без согласия Арендодателя;

   2.2.3. Требовать от Арендатора выполнения всех условий Договора;

   2.2.4. Вносить на обсуждение Сторон изменения и дополнения в Договор.

   2.3. Обязанности Арендатора.

Арендатор обязан:

а) использовать арендуемое имущество в соответствии с условиями Договора, содержать имущество в исправности, надлежащем техническом и санитарном состоянии согласно акту приёма-передачи на день его подписания и возвратить арендованное имущество Арендодателю при прекращении действия Договора в том состоянии, в котором он его передал с учётом нормального износа; 

б) нести расходы на содержание имущества;

в) обеспечивать сохранность имущества до возвращения его Арендодателю в том состоянии в котором он его получил в момент передачи, согласно акта приёма-передачи с учётом нормального износа;

г) обеспечить доступ эксплуатационно-ремонтных организаций к инженерным коммуникациям в согласованное время;

д) своевременно производить за свой счёт ремонт имущества, связанный с деятельностью Арендатора;

е) не производить изменения арендуемого имущества без согласия Арендодателя;

ж) не сдавать имущество в субаренду (поднаём), не передавать свои права и обязанности по Договору другому лицу (поднаём), не предоставлять имущество в безвозмездное пользование, не передавать арендное право в залог и не вносить их в качестве вклада в уставной капитал учреждения без письменного согласия Арендодателя; прекращение Договора, в том числе влечёт и досрочное прекращение заключённого в соответствии с ним договора субаренды;

з) своевременно согласно Договора вносить арендную плату и иные платежи;

и) возмещать убытки, связанные с порчей, уничтожением, утратой арендуемого имущества по вине Арендатора или третьих лиц со стороны Арендатора;

к) в десятидневный срок с момента прекращения Договора передать имущество Арендодателю по акту приёма-передачи в том состоянии, в котором он его получил с учётом нормального износа;

л) предупредить письменно не позднее чем за месяц Арендодателя о досрочном расторжении Договора;

м) уведомить письменно Арендодателя за месяц, до истечения срока действия Договора о намерении заключить новый договор на новый срок;

н) в разумные сроки информировать эксплуатационно-ремонтные службы в намерении проведения работ по проведению ремонта инженерных коммуникаций;

о) требовать возвращения имущества из любого незаконного владения третьими лицами со стороны Арендатора.

    2.4. Права Арендатора.

а) по своему выбору производить текущий ремонт, вызванный неотложной необходимостью;

б) требовать от Арендодателя расторжения Договора согласно действующего законодательства РФ;

в) вносить на обсуждение Сторон изменения и дополнения в Договор.

   2.5. Улучшение арендованного имущества, как отделимого без вреда, так и не отделимого, произведённые за счёт амортизационных отчислений от этого имущества, являются собственностью Арендодателя и увеличивают остаточную стоимость сданного в аренду имущества. 

3. Арендная плата и порядок расчетов

      3.1. Годовая арендная плата за переданный в аренду объект определяется в следующих размерах: _________________________________________ рублей в год (согласно Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе или Протокол оценки и сопоставления заявок на участие в  от  «___» ___________г.) и изменяется в порядке, предусмотренном в настоящем разделе.

          3.1.1. Арендатор вносит арендную плату  в сумме   ______руб(__________________________ рублей)  в месяц, перечисляя на расчётный счёт   40101810100000010001 ИНН 5714001908 КПП 571401001 УФК по Орловской области, Отдел по управлению  имуществом  и земельным отношениям Кромского района Орловской области в ГРКЦ ГУ ЦБ РФ по Орловской области г.Орёл БИК 045402001, КБК 163 111 05 035 05 0000 120, код ОКАТО 54225000000.

         3.1.2. Налог на добавленную стоимость в сумме ______ руб. в месяц уплачивается арендатором ежемесячно в порядке, предусмотренном действующим законодательством для уплаты данного налога и в сроки, установленные для уплаты арендной платы.

          3.2. Внесение арендной платы производится за каждый месяц до 10 числа следующего за отчетным. В  случае если законодательством Российской Федерации будет установлен  иной   порядок  перечисления  арендной  платы,  чем предусмотренный п. 3.1 настоящего Договора, Арендатор обязан принять новый порядок  к исполнению  без его дополнительного оформления Сторонами.     Первое внесение арендной платы Арендатор производит в течение пятнадцати дней после вступления в силу настоящего Договора.

         3.3. В подтверждении внесения арендной платы АРЕНДАТОР представляет копии платежных документов, заверенные банком,  или по         факсу (848643) 2-24-08.

         3.4. Размер годовой арендной платы может быть изменен по соглашению сторон, исходя из объективных экономических условий, о чем АРЕНДОДАТЕЛЬ уведомляет АРЕНДАТОРА письмом. АРЕНДАТОР в течение 10 дневного срока принимает предложенные условия или отказывается от них.

         3.5.  Арендатор самостоятельно производит оплату за потребляемые электро-тепло- и водоресурсы по отдельному договору, заключенным с балансодержателем.

4.Ответственность Сторон

    4.1. При неуплате Арендатором платежей в сроки установленные разделом 3 Договора, начисляются пени в размере 0,5% (ноль целых пять десятых процента) с просроченной суммы за каждый день просрочки платежа.

   4.2. Каждая из Сторон, причинившая неисполнением или ненадлежащим исполнением своих обязанностей по настоящему Договору ущерб другой стороне, обязана возместить другой Стороне причинённые убытки, включая неполученные доходы.  

   4.3. Уплата штрафа и возмещение убытков не освобождают виновную Сторону от исполнения обязательств по Договору.

   4.4. Арендодатель не вправе совершать действия, препятствующие нормальному использованию Арендатором имущества, а также вмешиваться любым образом в деятельность Арендатора, связанную с использованием имущества.

5.Порядок и условия изменения, расторжения, прекращения и продления Договора

   5.1. Все вносимые какой-либо из Сторон предложения о внесении дополнения или изменения в условиях настоящего Договора, в том числе о его расторжении, рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляется дополнительным соглашениями в письменной форме и подписываются всеми тремя участниками Договора.

   5.2. При не достижении согласия между Сторонами и по требованию одной из Сторон, Договор может быть изменен или расторгнут по решению суда при существенном нарушении Договора другой Стороной и в иных случаях, предусмотренных  законодательством или Договором.

   5.2.1. По требованию Арендодателя Договор может быть расторгнут в случаях, когда Арендатор:

а) пользуется имуществом с существенным нарушением условий или не по назначению, либо с неоднократными нарушениями;

б) существенно ухудшает состояние имущества с учётом естественного износа и при этом не производит или не планирует не один из видов ремонта;

в) более двух раз подряд по истечении установленного Договора срока платежа не вносит арендную плату.

   Примечание. Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения Договора только после письменного предупреждения Арендатора о необходимости исполнить свои обязательства в разумный срок.

   5.2.2. По  требованию Арендатора Договор досрочно расторгается в случаях, когда:

   1) Арендодатель не предоставляет имущество в пользование Арендатору либо создаёт препятствия пользованию имуществом в соответствии с условиями Договора или назначением имущества;

   2) переданное Арендатору имущество имеет препятствующее пользованию им недостатки, которые не были оговорены  Арендодателем при заключении Договора, не были заранее известны Арендатору, не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра имущества или проверки его исправности при заключении Договора; 

   3) имущество в силу обстоятельств, за которое Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования.

   5.3. Арендатор, надлежащим образом выполнивший принятые на себя по Договору обязательства, по окончанию срока действия Договора имеет преимущественное право перед другими лицами на заключение нового договора аренды имущества на новый срок.

   5.4. Не позднее, чем за один месяц до истечения срока действия Договора, Арендатор вправе обратиться к Арендодателю с ходатайством о заключении нового Договора аренды имущества на новый срок.

   5.5. По истечению срока действия Договора Стороны подписывают акт  о прекращении действия Договора.

   5.6. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника, имущества, не является основанием для изменений условий или расторжения Договора. В случаях ликвидации Арендатора Договор аренды и субаренды считается расторгнутым с момента ликвидации Арендатора.

                                  6.Срок действия Договора

   Договор действует 10 лет с момента подписания.

                 7.Порядок разрешения споров и иных условий

   Споры, возникающие при заключении и исполнении Договора, разрешаются путём переговоров и соглашений между Сторонами Договора, а в случаях не достижения соглашения в судебном порядке согласно действующего законодательства РФ.

                            8. Приложение к договору: 
  Акт  передачи  муниципального имущества в аренду (Приложение №1)

Приложения к договору являются его неотъемлемыми частями. 

                          9. Заключительные положения

       9.1. Настоящий договор составлен в 3 (трех) одинаковых экземплярах, по одному каждой из сторон, а также экземпляр для регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Орловской области, имеющих равную юридическую силу. 

      9.2. Настоящий договор считается заключенным с момента его подписания обеими сторонами.

       9.3. Настоящий договор подлежит обязательной регистрации в  Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Орловской области. Ответственность за регистрацию договора аренды несет арендатор.

                            10. Адреса и реквизиты сторон:
Арендодатель: Администрация Кромского района в лице отдела по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям

УФК по Орловской  области (Отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации Кромского района Орловской области) ИНН 5714001908, КПП 571401001, р/с № 40101810100000010001 ГРКЦ ГУ Банка России  по Орловской области, г. Орел, БИК 045402001, ОКАТО 54225000000,  КБК 16311105035050000120.

Арендатор:__________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование ЮЛ, ФЛ, реквизиты (ИНН, ОГРН, КПП,  юридический адрес)

Подписи сторон:

Арендодатель:                                                                                                          

Начальник отдела   по управлению муниципальным

имуществом  и земельным отношениям

________________________        Ф.И.О.
 ( действует по доверенности)

М.П.

Арендатор:                                                                  

_____________________________________________

    (подпись)                                   Ф.И.О.

М.П.

Приложение №1

 к договору аренды муниципального имущества

                                                                            №  _______ от ____________

А  К  Т

передачи муниципального имущества в аренду

пгт.Кромы                                                                                                  «__»________2012года

Администрация Кромского района Орловской области, в лице ______________________________________, действующего на основании ________, ИНН _______, ОГРН __________, КПП _________ юридический адрес: _______________________________, ______________________________________,  именуемый в дальнейшем «Арендодатель»  с одной стороны и ______________________________________, действующего на основании ________, ИНН _______, ОГРН __________, КПП _________ юридический адрес: _______________________________, в лице ______________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий Акт  о нижеследующем: 

1. Арендодатель передал, а  Арендатор принял в аренду муниципальное имущество:

-здание котельная, 1-этажное, общая площадь 8,5кв.м., лит.А, инвентарный номер 54:225:002:000068490, год постройки-2009, расположенное по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, ул.Карла Маркса, дом 92;

-здание котельная, 1-этажное, общая площадь 7,7кв.м., лит.А, инвентарный номер 54:225:002:000068500, год постройки-2009, расположенное по адресу: Орловская область, Кромской район, пгт.Кромы, пер.Сидельникова, дом 20.

2. Объекты переданы в состоянии, пригодном для использования. 

3. Явных недостатков сторонами не обнаружено, претензий и замечаний по состоянию Объекта у сторон  друг  к другу нет.

Арендодатель: Администрация Кромского района в лице отдела по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям

УФК по Орловской  области (Отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации Кромского района Орловской области) ИНН 5714001908,               КПП 571401001,  р/с № 40101810100000010001 ГРКЦ ГУ Банка России  по Орловской области, г. Орел, БИК 045402001, ОКАТО 54225000000,  КБК 16311105035050000120.

Арендатор:__________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование ЮЛ, ФЛ, реквизиты (ИНН, ОГРН, КПП,  юридический адрес)

Подписи сторон:

Арендодатель:                                                                                                          

Начальник отдела   по управлению муниципальным

имуществом  и земельным отношениям

________________________       Ф.И.О.
 ( действует по доверенности)

М.П.

Арендатор:                                                                  

___________________________________________

    (подпись)                                   Ф.И.О.

М.П.
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