12.                        Проект договора аренды земельного участка по лоту №1,2,3,4,5,6,7
пгт. Кромы, Орловской обл.                                                                           _____________2012г.

Администрация Кромского района Орловской области, в лице ______________________________________, действующего на основании ________, ИНН _______, ОГРН __________, КПП _________ юридический адрес: _______________________________, ______________________________________, и в соответствии с итоговым протоколом аукциона (протоколом приема заявок  на участие в открытом аукционе) на право заключения договора аренды земельных участков от ____________г., именуемый в дальнейшем «Арендодатель»  и ________________________________________________________________________________ 
(Ф.И.О. гражданина, серия и номер паспорта, когда и кем выдан, адрес проживания; ________________________________________________________________________________________________наименование юридического лица, юридический адрес, Ф.И.О. уполномоченного, _______________________________________________________________________________________________,                     доверенного лица, серия и номер паспорта, когда и кем выдан, адрес проживания)

именуемый в дальнейшем «Арендатор», заключили настоящий договор  (далее - Договор) о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА И ЦЕЛЬ АРЕНДЫ

Арендодатель земли сдает, а Арендатор принимает в аренду земельный участок  (характеристика лота).
2. ПЛАТА ЗА ЗЕМЛЮ И СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

       2.1 Настоящий  Договор  заключен  сроком на три года   с ________2012 г. по _________2015 г. 

      2.2. По итогам аукциона арендная плата составляет    ________(________________________) рублей  в год. 
       Расчет арендной платы производится с момента подписания сторонами договора. Арендная плата  вносится ежегодно не позднее 15 ноября каждого отчетного года в сумме ____________рублей ( ________________________  рублей) арендатором  в бюджет администрации Кромского района путем перечисления на счет № 40101810100000010001 УФК по Орловской обл. (Отдел  по  управлению  имуществом и земельным отношениям Кромского  района Орловской области), в ГРКЦ   ГУ  ЦБ  РФ  по Орловской обл. г. Орле, ИНН 5714001908, БИК 045402001, КПП- 571401001, код ОКАТО- 54225551000 (по лотам №1,2,3,4,5,6), код ОКАТО- 54225852000 (по лоту №7) код  БК – 163111 05 013 10 0000 120.

2.3. Не использование участка после заключения договора аренды не является основанием  для возврата  арендной  платы.

2.4Исполнением обязательств по внесению арендной платы являются копии платежных поручений с отметкой банка, подтверждающих перечисление суммы арендной платы.

                                                      3. ОСОБЫЕ   УСЛОВИЯ

3.1. Арендатор земельного участка не вправе без согласия Арендодателя передать свои права и обязанности по договору аренды земельного участка третьему лицу, в том числе отдать арендные права земельного участка в залог.

 3.2. Арендатор земельного участка не имеет право без согласия Арендодателя передать арендованный земельный участок в субаренду.

                                                4.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ  АРЕНДАТОРА.

4.1.Арендатор  имеет  право:
-использовать земельный участок в соответствии с условиями его предоставления
-получать  возмещение от  понесенных убытков, включая упущенную выгоду, при изъятии земель для государственных и муниципальных  нужд  при  досрочном  расторжении настоящего  Договора;

4.2.Арендатор  обязан:

 -не допускать нарушения  границ  Участка, обозначенных на прилагаемом  к Договору  плане  земельного  участка;

-использовать  земельный Участок  в  соответствии  с  целевым  назначением  и  действующим  законодательством;

-своевременно  вносить  арендную  плату  за землю;

-вести  строительство в  соответствии  с целевым  назначением, указанным  в  Договоре, руководствуясь  действующими  строительными  нормами  и  правилами, по  согласованию  с землеустроительными, архитектурно- градостроительными, пожарными, санитарными, природоохранительными  органами;

-не  нарушать  права  других  землепользователей и  природопользователей;

-возмещать  собственнику  земли, смежным  землепользователям  убытки, включая  упущенную выгоду, в  полном  объеме, в  связи  с  ухудшением  качества  земель  и  экологической  обстановки  в  результате  своей  хозяйственной  деятельности;

-в случае   изменения    адреса   или    иных   реквизитов,   арендатор   в недельный  срок  обязан  направить  собственнику  земли   уведомление об  этом;

-арендатор обязан в случае возникновения надобности в земельных участках для государственных или муниципальных нужд уступить государству и муниципальному образованию участок или часть участка при условии гарантий прав Арендатора.

                                       5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ  АРЕНДОДАТЕЛЯ ЗЕМЛИ

5.1. Арендодатель имеет право:

-осуществлять  контроль   за  использованием    и  охраной  земель арендатором;

-досрочно в одностороннем порядке  прекращать Договор  аренды земельным  участком  в  случае  использования  его не  по  целевому  назначению, способами, приводящими к  порче  земли, когда более 2-х  раз подряд по истечении срока платы  не   вносит арендную  плату;

 - изъять  участок  для   государственных  и  муниципальных   нужд, в порядке и с гарантиями установленными законодательством РФ;

-получать  возмещение  убытков, причиненных  ухудшением  качества  земель в   результате  деятельности   арендатора;

- приостанавливать работы, ведущиеся Арендатором с нарушением условий договора; 

5.2.Арендодатель  земли  обязан:

- не вмешиваться  в  хозяйственную  деятельность  Арендатора,  если  она  не  противоречит  условиям  настоящего  Договора;

- перезаключить  договор  аренды  в  случае  ликвидации  или  реорганизации  юридических  лиц  с  их  правопреемниками;

- возмещать  убытки, включая  упущенную  выгоду, при  изъятии  земель  для  государственных  или  муниципальных  нужд, при  досрочном   расторжении  Договора  по  инициативе Арендодателя земли.

                                       6.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН.
 6.1.За  нарушение  условий  Договора  стороны  несут  гражданскую, административную и  уголовную   ответственность  в  соответствии  с  действующим  законодательством.

 6.2.В  случае  неуплаты арендной платы за  пользование  землей в  установленный  срок  начисляется  пеня  в  размере  0,1 % от суммы  недоимки  за  каждый  день  просрочки.

 6.3.За нарушение любого условия договора Арендатор обязан оплатить на расчетный счет Арендодателя штраф в размере 20% годовой арендной платы и убытки в части не покрытой штрафом и пеней.

6.4. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

                                    7.РАССМОТРЕНИЕ  СПОРОВ.

7.1. Земельные  и имущественные  споры, возникающие  в  ходе  реализации  настоящего  Договора, разрешаются  в  соответствии  с  действующим  законодательством, судом и арбитражным  судом в соответствии  с  их  компетенцией.

7.2.Настоящий  Договор  составлен  в  трех экземплярах, которые  имеют одинаковую  юридическую силу, первый  выдан  арендатору, второй  хранится  у  арендодателя, третий   в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Орловской области.

                                   8.ИЗМЕНЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

8.1.Изменения, дополнения к условиям договора аренды будут действительными только тогда, когда они сделаны в письменной форме и подписаны сторонами.     
8.2.Договор аренды земельного участка может быть досрочно расторгнут:

-по соглашению сторон, в том числе при представлении Арендатору другого земельного участка;

-в судебном порядке при нарушении условий договора;

-при ликвидации организации Арендатора;

8.3.При истечении срока аренды по настоящему договору он считается прекращенным по взаимному согласию сторон, достигнутом при заключении настоящего договора. 

                                    9.ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

9.1.Арендодатель подтверждает, что на день вступления данного договора в силу отсутствовали основания или обязательства, которые могли бы послужить причиной для расторжения договора аренды земли.
9.2. Каждая из сторон подтверждает, что она получила все необходимые разрешения для  подписания  договора аренды земли, и что лица, подписавшие его, на это уполномочены. Договор подписан в трех  экземплярах.

9.3.Сдача земельного участка в аренду не влечет переход права собственности на него.

9.4. В соответствии со статьей 556 Гражданского кодекса Российской Федерации настоящий договор имеет силу передаточного акта.
9.5. Договор аренды подлежит государственной  регистрации  в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Орловской области.

9.6. Ответственность за регистрацию договора аренды в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Орловской области несет арендатор.

Подписи сторон:

Арендодатель:   ___________________________
Арендатор:       ___________________________   

________________________________________________________________________________         
Проект договора аренды земельных участков размещен на официальном сайте администрации Кромского района Орловской области / www.adm- krom. ru/ в сети Интернет,  может быть получен  у организатора аукциона по адресу: Орловская обл., пгт.Кромы, ул. Советская,34 (Отдел по  управлению муниципальным имуществом и  земельным отношениям Кромского района Орловской области)

     Последствия уклонения победителя торгов от подписания протокола, а также от заключения договора аренды земельного участка определяются в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации.

Информация о результатах открытого аукциона будет опубликована и размещена  в тех же средствах массовой информации, в которых было опубликовано  и размещено извещение о проведении аукциона, в месячный срок со дня заключения договора аренды земельного участка. 

Дополнительную информацию заинтересованные лица могут получить у организатора аукциона по адресу: Орловская обл., пгт.Кромы, ул. Советская,34, т. 8-48643-22293.

ФОРМА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

*  На бланке организации (для юридических лиц)

**Заявка, составленная более чем на одном листе, должна быть прошита, пронумерована и скреплена печатью и  подписью Заявителя

Организатору аукциона:

Отделу по управлению муниципальным имуществом и

земельным отношениям  Кромского района Орловской области

ул. Советская, д.34,
Орловская обл., пгт. Кромы,

303200. 
Дата, исх. номер

ЗАЯВКА 

на участие в аукционе

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(Для юридического лица - полное наименование, ОГРН; для физического лица – ФИО,  паспортные данные)

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ (далее - Заявитель), в лице_________________________________________________________ _____________________________________________________________________________________________________, действующего на основании  ________________________,  ознакомившись с извещением,  опубликованном в районной газете «Заря» № _________  от  «____» _____________ 20___г.  и размещенном на официальном сайте администрации Кромского района Орловской области / www.adm- krom. ru/ в сети ИНТЕРНЕТ,  сообщает о желании принять  участие в аукционе:

на  право  заключения   договора   аренды  на земельный участок ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________(данные лота)

Форма: аукцион, открытый по составу участников и форме подачи заявок.

Основание проведения: Постановление администрации Кромского района Орловской области № 362 от «25 » апреля 2012г.

Время и дата проведения аукциона: «14» июня 2012 г.  в 11 час. 00мин. 

Место проведения аукциона: Орловская обл., пгт.Кромы, пл. Освобождения д.1, актовый зал (далее - «Аукцион») 

1. Заявитель обязуется соблюдать порядок проведения торгов, определенный действующим законодательством и подтверждает, что он согласен с условиями проведения  аукциона, указанными в извещении  настоящей заявки и принимает их полностью.

3. В случае признания победителем аукциона Заявитель обязуется  подписать Протокол о результатах аукциона в день проведения  аукциона и Договор аренды земельного участка по цене, сложившейся в результате торгов, в порядке и сроки, установленные действующим законодательством.

4. Заявитель осведомлен о том, что ему может быть отказано в допуске к участию в торгах по следующим основаниям:

- не поступление задатка на счет, указанный в извещении о проведении  аукциона,  до дня окончания приема документов для участия в аукционе;

- непредставление необходимых для участия в аукционе документов, определенных законодательством и указанных в извещении, или представление недостоверных сведений; 

- подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с федеральными законами не имеет права приобретать в аренду земельные участки.

5. Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона путем подачи заявления. 

6. Представители заявителя должны иметь надлежаще оформленную доверенность на право подачи (отзыва) заявки и иных документов,  участия в аукционе и подписания Протокола о результатах аукциона, а также совершения иных действий, связанных с участием в аукционе.

7. Для оперативного уведомления Заявителя по вопросам организационного характера и взаимодействия с Организатором аукциона уполномочен:

___________________________________________________________________________

(Ф.И.0., телефон уполномоченного лица)

8. Место нахождения (место регистрации)

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

9. Адрес для направления корреспонденции и уведомлений:

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

телефон ___________________, факс ___________________, эл.       

 почта___________________

10. Банковские реквизиты для возврата задатка:

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

Подпись Заявителя   

(уполномоченного представителя)    
___________________      /_______________/

                                                                        м.п.

Заявка принята Организатором аукциона      
 в ____час. ____ мин.  «____» _____________ 2012г. 

зарегистрирована в журнале  приема заявок под № _______________(__________________________)

Подпись уполномоченного лица Организатора                                                                                    _________________  /__________________________/
