Извещение
о проведении аукциона по аренде земельного участка

Администрация Кутафинского сельского поселения Кромского района Орловской области извещает о проведении а аукциона на право заключения договора аренды земельного участка.

1.Форма торгов и подачи предложений о цене земельного участка– открытый аукцион с открытой формой подачи предложения о цене земельного участка.

2. Организатор аукциона – администрация Кутафинского сельского поселения Кромского района Орловской области.

3. Уполномоченным органом на проведение аукциона является комиссия, созданная решением администрации Кутафинского сельского поселения Кромского района Орловской области. 

Аукцион проводится на основании постановления администрации Кутафинского сельского поселения Кромского района Орловской области от 22  января  2016 года № 6.
3. Аукцион состоится 29 февраля 2016 г. в 11 час. 00 мин. по адресу: Орловская область, Кромской район, с.Кутафино(здание администрации Кутафинского сельского поселения).

4. Предмет аукциона земельный участок общей площадью 128053 кв.м., кадастровый номер 57:09:0550101:440, расположенный по адресу: Орловская область, Кромской район, Кутафинское с/п, д. Малая Драгунская,  категория земель – земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для выращивания зерновых и иных сельскохозяйственных культур.
Начальная цена предмета аукциона: 21244 (двадцать одна тысяча двести сорок четыре) руб. 00 коп.

Шаг аукциона: 637 (шестьсот тридцать семь) руб. 32 коп.

Размер задатка: 4248 (четыре тысячи двести сорок восемь) руб. 80 коп.

Срок аренды: _20(двадцать) лет
5. Форма заявки на участие в аукционе размещена на  официальном сайте Российской Федерации в сети "Интернет", определенном Правительством Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов /www.torgi.gov.ru /, на  страничке  Кутафинского сельского поселения на официальном сайте администрации Кромского района /www.adm-krom.ru/, и может быть получена  у организатора  по адресу: Орловская область, Кромской район, с.Кутафино (здание администрации Кутафинского сельского поселения).

Заявки принимаются с 28 .01.2016 года по 26.02 2016 (включительно) в рабочие дни с 08.00 по 16.00 часов. Заявки принимаются по адресу: 303206, Орловская область, Кромской район, с.Кутафино(здание администрации Кутафинского сельского поселения).                              Телефон 8(848643)2-54-37
6. Для участия в аукционе заявители представляют следующие документы:

1) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении                           о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета                          для возврата задатка;

2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя                             (для граждан);

3) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица                                   в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

4) документы, подтверждающие внесение задатка.

Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.

7. Порядок внесения и возврата задатка: размер задатка устанавливается в размере 20 % начальной цены предмета аукциона, задаток вносится до 26.02. 2016 года на счет администрации Кутафинского сельского поселения (Банковские реквизиты счета для перечисления задатка: р/счет 40302810800003000214, ИНН 5714004539, КПП 571401001, БИК 045402001, ОКТМО 54625431 банк: Отделение Орел г. Орёл, получатель: УФК по Орловской области (администрация Кутафинского сельского поселения Кромского района Орловской области) л/сч 05543018100 с назначением платежа «денежные средства в качестве задатка для участия в аукционе») и должен поступить на данный счет на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе.

Представление документов, подтверждающих внесение задатка, признается заключением соглашения о задатке. 

Внесенный задаток возвращается в соответствии с реквизитами, указанными в заявке:

1) заявителю, не допущенному к участию в аукционе – в течение 3 рабочих дней со дня оформления протокола приема заявок; 
2) заявителю, отозвавшему заявку – в течение 3-х рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки (в случае отзыва заявки позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона); 
3) лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем – в течение 3 рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона; 
4) заявителям, подавшим заявки на участие в аукционе в течение 3 дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона; в иных случаях, установленных законодательством.
Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, задаток, внесенный иным лицом, с которым договор аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктом 13, 14 или 20 статьи 39.12 Земельного кодекса РФ, засчитывается в счет арендной платы за него. Задатки, внесенные этими лицами, не заключившими в установленном настоящей статьей порядке договор аренды земельного участка вследствие уклонения от заключения указанного договора, не возвращаются.

8. Порядок рассмотрения заявок: 26.02.2016  в 16.30 часов организатор аукциона рассматривает заявки  по адресу: Орловская область, Кромской район, с.Кутафино (здание администрации Кутафинского сельского поселения). Организатор аукциона ведет протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе, который должен содержать сведения о заявителях, допущенных к участию в аукционе и признанных участниками аукциона, датах подачи заявок, внесенных задатках, а также сведения о заявителях, не допущенных к участию в аукционе, с указанием причин отказа в допуске к участию в нем. Заявитель, признанный участником аукциона, становится участником аукциона с даты подписания организатором аукциона протокола рассмотрения заявок. Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе подписывается организатором аукциона не позднее чем в течение одного дня со дня их рассмотрения и размещается на официальном сайте не позднее чем на следующий день после дня подписания протокола.

Заявителям, признанным участниками аукциона, и заявителям, не допущенным к участию в аукционе, организатор аукциона направляет уведомления о принятых в отношении них решениях не позднее дня, следующего после дня подписания протокола.

9. Порядок проведения аукциона:

Аукцион, открытый по форме подачи предложений о цене земельного участка государственная собственность на который не разграничена, проводится в следующем порядке:
а) аукцион ведет аукционист;

б) аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования, основных характеристик и начальной цены земельного участка, "шага аукциона" и порядка проведения аукциона.

в) участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения аукционистом начальной цены и каждой очередной цены в случае, если готовы взять в аренду  земельный участок в соответствии с этой ценой;

г) каждую последующую цену аукционист назначает путем увеличения текущей цены на "шаг аукциона". После объявления очередной цены аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующую цену в соответствии с "шагом аукциона";

д) при отсутствии участников аукциона, готовых взять в аренду земельный участок в соответствии с названной аукционистом ценой, аукционист повторяет эту цену 3 раза.

Если после троекратного объявления очередной цены ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается. Победителем аукциона признается тот участник аукциона, номер билета которого был назван аукционистом последним;

е) по завершении аукциона аукционист объявляет об аренде  земельного участка, называет арендную плату  земельного участка и номер билета победителя аукциона.

10. Дата, время и порядок осмотра земельного участка: осмотр земельных участков на местности проводится в рабочие дни с 9.00 до 13.00, с 14.00 до 16.00 по московскому времени с 28 января  2016 г. по 26 февраля 2016 г.
 11. Проект договора аренды земельного участка размещен на страничке Кутафинского сельского поселения на официальном сайте Кромского района Орловской области: (www.adm-krom.ru), на официальном сайте для размещения информации о торгах: www.torgi.gov.ru.

ПРОЕКТ

ДОГОВОР АРЕНДЫ  ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
__________                                                                                    № _____

     Администрация Кутафинского сельского поселения Кромского района Орловской области ИНН 5714004539, КПП 571401001, ОГРН 1025701257471 зарегистрирована 15.12.2005 года Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 1 по Орловской области, адрес местонахождения: Орловская область, Кромской район, с.Кутафино, именуемая в дальнейшем «Арендодатель» в лице главы Кутафинского сельского поселения Кромского района Орловской области  Черных Михаила Николаевича, действующего на основании Устава, зарегистрированного Управлением министерства юстиции Российской Федерации по Орловской области от 28 октября 2005 г. с одной стороны и 

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, ____________________________________________________________________________именуемый в дальнейшем «Арендатор», заключили настоящий договор (далее- Договор)  о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ    ДОГОВОРА И ЦЕЛЬ АРЕНДЫ

 1.1 В соответствии с протоколом о результатах аукциона  № ____ от ___________ 2016 г. Арендодатель  сдаёт, а Арендатор принимает в аренду земельный  участок с  кадастровым номером ________________ площадью ___________ кв.м; категория земель - ______________________; разрешенное использование: ____________________________________, местоположение: ___________________________________________________________________________

2.ПЛАТА  ЗА  ЗЕМЛЮ И СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

2.1 Настоящий  Договор  заключен  сроком на 20 лет. Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента его регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Орловской области

2.2. Общая сумма годовой арендной платы  за пользование земельным  участком по результатам аукциона  составляет: __________________________________ руб . ___ коп.

Арендные платежи вносятся равными частями ежеквартально   в сумме  ______ (_____________________________) руб. __ коп. не позднее 15 числа третьего месяца текущего квартала путем перечисления на счет № 40101810100000010001 УФК по Орловской обл. (администрация Кутафинского сельского поселения Кромского  района Орловской области), в отделение Орел г. Орел, ИНН 5714004539, БИК 045402001, КПП- 571401001,  код  БК – 002111 05 013 10 0000 120, ОКТМО -54625431.

 В платежном поручении на перечисление арендной платы указываются назначение платежа, дата и номер договора аренды, период, за который она вносится  в бюджет  Кромского района.   

3. ОСОБЫЕ   УСЛОВИЯ
3.1. Арендатор земельного участка не вправе без согласия Арендодателя передать свои права и обязанности по договору аренды земельного участка третьему лицу, в том числе отдать арендные права земельного участка в залог и внести их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив.

3.2. Арендатор земельного участка не имеет право без согласия Арендодателя передать арендованный земельный участок в субаренду.

4.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ  АРЕНДАТОРА

4.1.Арендатор  имеет  право:
4.1.1. Использовать земельный участок в соответствии с условиями его предоставления
4.1.2.Получать  возмещение от  понесенных убытков, включая упущенную выгоду, при изъятии земель для государственных и муниципальных  нужд  при  досрочном  расторжении настоящего  Договора;

4.2.Арендатор  обязан:

 4.2.1. Не допускать нарушения  границ  Участка, обозначенных на прилагаемом  к Договору  плане  земельного  участка;

4.2.2. Использовать  земельный Участок  в  соответствии  с  целевым  назначением  и  действующим  законодательством;

4.2.3.Своевременно  вносить  арендную  плату  за землю;

4.2.4.Вести  строительство в  соответствии  с целевым  назначением, указанным  в  Договоре, руководствуясь  действующими  строительными  нормами  и  правилами, по  согласованию  с землеустроительными, архитектурно- градостроительными, пожарными, санитарными, природоохранительными  органами;

4.2.5.Не  нарушать  права  других  землепользователей и  природопользователей;

4.2.6.Возмещать  собственнику  земли, смежным  землепользователям  убытки, включая  упущенную выгоду, в  полном  объеме, в  связи  с  ухудшением  качества  земель  и  экологической  обстановки  в  результате  своей  хозяйственной  деятельности;

4.2.7.В случае   изменения    адреса   или    иных   реквизитов,   арендатор   в недельный  срок  обязан  направить  собственнику  земли   уведомление об  этом;

4.2.8. В случае возникновения надобности в земельных участках для государственных или муниципальных нужд уступить государству и муниципальному образованию участок или часть участка при условии гарантий прав Арендатора;

4.2.9. В течение 2-х месяцев со дня заключения договора аренды изготовить паспорт почв (ГОСТ 17.4.2.03-86) и предоставить его арендодателю в установленные сроки;

4.2.10. Проводить агрохимическое обследование полей не менее 1 раза в 5 лет согласно требованиям ГОСТ 17.4.3.04-85, СанПиН 1.2.2584-10 и предоставить результаты обследований  арендодателю в установленные сроки;

4.2.11. Проводить ежегодное обследование почв для контроля химического, бактериологического, гельминтологического загрязнения (ГОСТ 17.4.4.02-84) и предоставить результаты обследований арендодателю в установленные сроки;

4.2.12. Проводить обследование почв для контроля загрязнения тяжелыми металлами не менее 1 раза в 3 года (ГОСТ17.4.4.02-84) и предоставить результаты обследований  арендодателю в установленные сроки.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ  АРЕНДОДАТЕЛЯ ЗЕМЛИ

5.1. Арендодатель имеет право:

5.1.1. Осуществлять  контроль    за  использованием    и  охраной  земель арендатором

5.1.2.Досрочно в одностороннем порядке  прекращать Договор  аренды земельным  участком  в  случае  использования  его не  по  целевому  назначению, способами, приводящими к  порче  земли, когда более 2-х  раз подряд по истечении срока платы  не   вносит арендную  плату;

 5.1.3. Изъять  участок  для   государственных  и  муниципальных   нужд, в порядке и с гарантиями установленными законодательством РФ;

 5.1.4. Изменять  по  согласованию  с  арендатором  размер  платы;

5.1.5. Получать  возмещение  убытков, причиненных  ухудшением  качества  земель в   результате  деятельности   арендатора;

5.1.6. Приостанавливать работы, ведущиеся Арендатором с нарушением условий договора; 

5.1.7. В одностороннем порядке расторгнуть договор аренды, в случае неисполнения арендатором требований подпунктов 4.2.9, 4.2.10, 4.2.11, 4.2.12  пункта 4.2 статьи 4 настоящего договора.

5.2.Арендодатель  земли  обязан:

5.2.1. Не вмешиваться  в  хозяйственную  деятельность  Арендатора,  если  она  не  противоречит  условиям  настоящего  Договора;

5.2.2. Перезаключить  договор  аренды  в  случае  ликвидации  или  реорганизации  юридических  лиц  с  их  правопреемниками;

5.2.3. Возмещать  убытки, включая  упущенную  выгоду, при  изъятии  земель  для  государственных  или  муниципальных  нужд, при  досрочном   расторжении  Договора  по  инициативе Арендодателя земли.

6.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН
6.1.За  нарушение  условий  Договора  стороны  несут  гражданскую, административную и  уголовную   ответственность  в  соответствии  с  действующим  законодательством.

6.2. За нарушение срока внесения арендной платы по договору устанавливается неустойка в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательств, от размера задолженности по арендной плате за каждый день просрочки.

 6.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

7.РАССМОТРЕНИЕ  СПОРОВ

7.1. Земельные  и имущественные  споры, возникающие  в  ходе  реализации  настоящего  Договора, разрешаются  в  соответствии  с  действующим  законодательством, судом и арбитражным  судом в соответствии  с  их  компетенцией.

8.ИЗМЕНЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

8.1.Изменения, дополнения к условиям договора аренды будут действительными только тогда, когда они сделаны в письменной форме и подписаны сторонами.     
8.2.Договор аренды земельного участка может  быть досрочно  расторгнут:

-по соглашению сторон, в том числе при представлении Арендатору другого земельного участка;

-в судебном порядке при нарушении условий договора;

-при ликвидации организации Арендатора.

9.ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

9.1.Арендодатель подтверждает, что на день вступления данного договора в силу отсутствовали основания или обязательства, которые могли бы послужить причиной для расторжения договора аренды земли.
9.2. Каждая из сторон подтверждает, что она получила все необходимые разрешения для  подписания  договора аренды земли, и что лица, подписавшие его, на это уполномочены. Договор подписан в двух  экземплярах.

9.3. Сдача земельного участка в аренду не влечет переход права собственности на него.

9.4. В соответствии со статьей 556 Гражданского кодекса Российской Федерации настоящий договор имеет силу передаточного акта.
9.5. Настоящий  Договор  составлен  в  трех экземплярах, которые  имеют одинаковую  юридическую силу, первый  выдан  арендатору, второй  хранится  у  арендодателя, третий в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Орловской области.

9.6. Ответственность за регистрацию договора аренды в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Орловской области несет арендатор.

Подписи сторон:

от Арендодателя:                                                                                                          

Глава Кутафинского

сельского поселения                               _______________________          _______________

от Арендатора:                                     _______________________           _______________

ФОРМА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
*  На бланке организации (для юридических лиц, с указанием ИНН, КПП, ОГРН )

**Заявка, составленная более чем на одном листе, должна быть прошита, пронумерована и скреплена печатью и  подписью Заявителя

  Организатору аукциона:

                                       Администрация Кутафинского сельского поселения 

                                                                Кромского района Орловской области

с.Кутафино, Кромского района

    Орловская обл.,  303206. 

Дата, исх. номер

ЗАЯВКА

на участие в аукционе

______________________________________________________________________________________________________________________________

(Для юридического лица - полное наименование, ОГРН, ИНН, КПП; для физического лица – ФИО,  паспортные данные)

 (далее - Заявитель), в лице _________________________________________, действующего на основании  ________________________,  ознакомившись с извещением,  опубликованном в районной газете «Заря» № __  от  «___»  ____________ 20___ г.,  на страничке Кутафинского сельского поселения на официальном сайте Кромского района Орловской области: (www.adm-krom.ru), на официальном сайте для размещения информации о торгах: www.torgi.gov.ru, сообщает о желании принять  участие в аукционе по аренде  земельного участка:

Предмет аукциона – земельный участок площадью _______ кв.м., кадастровый номер № _____________, местоположение:  _________________________________________________________________; категория земель __________________________________________________,

Разрешенное использование _________________________________________.
Форма: аукцион, открытый по составу участников и форме подачи заявок.

Основание проведения: Постановление администрации Кутафинского сельского поселения Кромского района Орловской области № ___                  от ______________года.

Время и дата проведения аукциона: _________________.

Место проведения аукциона: 303206, Орловская обл., Кромской район,                       с.Кутафино (администрация Кутафинского сельского поселения).

1. Заявитель обязуется соблюдать порядок проведения торгов, определенный действующим законодательством и подтверждает, что он согласен с условиями проведения  аукциона, указанными в извещении, договора о задатке, настоящей заявки и принимает их полностью.

2. В случае признания победителем аукциона Заявитель обязуется  подписать Протокол о результатах аукциона в день проведения  аукциона и договор купли-продажи земельного участка по цене, сложившейся в результате торгов, в порядке и сроки, установленные действующим законодательством.

3. Заявитель осведомлен о том, что ему может быть отказано в допуске к участию в торгах по следующим основаниям:

1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов, определенных законодательством и указанных в извещении, или представление недостоверных сведений; 

2) непоступление задатка на счет, указанный в извещении о проведении аукциона, до дня окончания приема документов для участия в аукционе;

3) отсутствие сведений о заявителе в едином государственном реестре юридических лиц (для юридических лиц) или едином государственном реестре индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей).

4. Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона путем подачи заявления. 

5. Представители заявителя должны иметь надлежаще оформленную доверенность на право подачи (отзыва) заявки и иных документов,  участия в аукционе и подписания Протокола о результатах аукциона, а также совершения иных действий, связанных с участием в аукционе.

6. Для оперативного уведомления Заявителя по вопросам организационного характера и взаимодействия с Организатором аукциона уполномочен:

__________________________________________________________________

(Ф.И.0., телефон уполномоченного лица)

7. Место нахождения (место регистрации)

__________________________________________________________________

8. Адрес для направления корреспонденции и уведомлений:

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________телефон ___________________, факс _______________, эл. почта__________

9. Банковские реквизиты для возврата задатка:

__________________________________________________________________

Подпись Заявителя  (уполномоченного представителя)    
___________________      /_______________/                                                                        

м.п.

Заявка принята Организатором аукциона      
 в ____час. ____ мин.  «____» _____________ 201__ г. 

зарегистрирована в журнале  приема заявок 

под № _______________(__________________________)

Подпись уполномоченного лица Организатора    

______________  /__________________________/
